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Landratsamt — KlosterstraBe 14 - 15344 Strausberg Fachbereich: 101
Amt: Bauordnungsamt
Fachdienst: Technische Bauaufsicht
Dienstort: 15344 Strausberg
Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf KlosterstraBe 14
Frau Jenifer Jaeke Auskunft erteilt: Frau Schneider

Lindenallee 3

; Durchwahl: 03346 8507543
15370 Fredersdorf-Vogelsdorf . R
E-Mail: tba-sued@landkreismol.de
AZ: 63.30/00163-24
Strausberg, 12.04.2024
Antragsteller: Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf, Jenifer Jaeke
Grundsttck: Fredersdorf-Vogelsdorf, Vogelsdorf, Forsterweg 1 A

Gemarkung Vogelsdorf, Flur 1, Flurstiick 692/1

Vorhaben: Voranfrage: Ersatzneubau Multifunktionsgebaude fir den Sportplatz

Der Vorbescheid vom 15.03.2024 wird hiermit aufgehoben und es ergeht
folgender:

Vorbescheid

gemaB § 75 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
Vorhaben:

Planungsrechtliche Zulassigkeit - hier: Ersatzneubau Multifunktionsgebaude fiir den
Sportplatz. Vogelsdorf, Flur 1, Flurstiick 692/1

1. Ist das in der vorliegenden Planung dargestellte Volumen planungsrechtlich zulassig
(nach Art und MaB der baulichen Nutzung)?

2. Ist die Bebauung im AuBenbereich nach §35 zuldssig?

3. Ist die Bebauung naturschutzrechtlich zuldssig?

Ihre Fragen zum o.qg. Bauvorhaben beantworte ich wie folgt:

Zur Frage 1:

Das geplante Vorhaben ist nicht nach § 34 BauGB zu beurteilen und somit nicht nach Art und
MaB der baulichen Nutzung.

Weiterhin liegt das Grundstiick (Gemarkung Vogelsdorf, Flur 1, Flurstiick 692/1) nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Baugesetzbuch {BauGB).
Begrindung: Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 35 BauGB
- Bauen im AuBenbereich.

Fir den verbindlichen elektronischen Rechtsverkehr mit dem Landkreis Markisci-Oderland steht Ihnen die E-Mail-Adresse
poststelle@landkreismol.de zur Verfligung. Informationen uiter :http://www.maerkisch-oderland.de/kontakt. Alle anderen E-Mail-
Adressen dienen nur zum Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur. Internet: www.maerkisch-oderland.de

Allgemeine Sprechzeiten: Bankverbindung: Sparkasse Markisch-Oderland Steuerangaben:

Di.9-12; 13 - 18 Uhr IBAN: DEO4 1705 4040 0020 0671 19 064/149/04295

Fr.9 — 12 Uhr BIC: WELADED1#~OL USt-ID-Nr.: DE155877679
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Zur Frage 2:

Prifung nach § 35 BauGB

Nach § 35 Abs. 1 BauGB sind im AuBenbereich nur solche Vorhaben zuldssig, die einem
landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen oder wegen ihrer besonderen
Anforderung an die Umgebung bzw. wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung nur dort
ausgefiihrt werden kénnen.

- Eine Privilegierung im Sinne von § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist nicht gegeben.

Danach muss das Vorhaben als "sonstiges Vorhaben" im AuBenbereich beurteilt werden.
GemadaB § 35 Abs. 2 BauGB kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt gemaB § 35 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf ist der Standort
des Vorhabens als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Das
Vorhaben steht somit nicht im Widerspruch mit den Darstellungen des FNP.

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere
des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

Fachplanungen dieser Art sind nicht bekannt.
3. schidliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird

Dieser Belang ist nicht betroffen, da schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten
sind.

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBBen oder andere
Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fiir die
Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber den Forsterweg. Unwirtschaftliche
Aufwendungen werden nicht erwartet.

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert beeintriachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

Zu den Belangen des Naturschutzes siehe die Beantwortung zu Frage 3.

Der Vorhabenstandort liegt laut GIS-Kartendienst nicht innerhalb einer
Kampfmittelverdachtsflache und nicht im Bodendenkmalbereich. Weitere Belange sind
von den jeweiligen Fachdmtern im Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen.

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die
Wasserwirtschaft gefihrdet oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

Dieser Belang ist nicht betroffen.

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
Iasst oder

Das Gebiude besteht bereits und die baulichen Anlagen wiedersprechen dem Gebiet
nicht, der rdumliche Bereich ist begrenzt, somit kann nicht von einer Beeintrachitigung
dieses Belanges ausgegangen werden.

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Dieser Belang ist nicht betroffen.
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Ich halte das von Thnen zur Priifung eingereichte Vorhaben nach den tatbestandsmaBigen
Voraussetzungen des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) aus planungsrechtlicher Sicht
grundsatzlich fiir zuldssig.

Zur Frage 3:

Auf derzeitiger Antragsgrundlage kann naturschutzrechtlich nicht abschlieBend bewertet
werden ob das Vorhaben zulassig ist. Mit dem angefragten Vorhaben sind Belange von Natur
und Landschaft betroffen, insbesondere Belange des Artenschutzes und der Eingriffsregelung.

Uber die naturschutzrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens wird abschlieBend im zu
fihrenden Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Eine Zulassigkeit ist dann gegeben, wenn die hier benannten Belange /
Gutachten / Nachweise abgearbeitet / erbracht sind:

Artenschutz

Das Vorkommen von Fortpflanzungs- und/oder Lebensstatten geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten kann auf dem Grundstick (vorhandenes Gebaude, (berbaute Flache,
betroffener Baumbestand) nicht ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang
verweise ich daher insbesondere auf die Regelungen des Artenschutzes gemaB dem
Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen geméaB § 39 BNatSchG, Besonderer Artenschutz gemaB § 44 ff. BNatSchG).

Nach dem BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert sowie Fortpflanzung-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ob auf dem Grundstiick besonders geschiitzte Tierarten oder Lebensstatten vorkommen,
die mit der Umsetzung des Vorhabens betroffen sind und AusgleichsmaBnahmen, welche
dem Erhalt der 6kologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang festzusetzen sind, ist zu prifen.

Durch einen Sachverstandigen sind das vorhandene geplant abzureiBende Gebé&ude,
betroffene Flachen und der betroffene Gehdlzbestand auf vorhandene Brut-, Nist- oder
Lebensstatten insbesondere der Tierarten Vogel, Reptilien und Fledermause zu prifen.
Darlber hinaus sind im Gutachten erforderliche Schutz- oder AusgleichsmaBnahmen
anzugeben und ihre Durchfiihrbarkeit nachzuweisen.

Die Untersuchungsergebnisse sind den Antragsunterlagen beizufiigen und meiner
Behorde zur abschlieBenden Priifung zu ibergeben.

Eingriffsregelung

Der Vorhabenstandort liegt im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich. Das Vorhaben
stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar (Errichtung baulicher Anlagen im AuBenbereich, Neuversiegelung bislang
unbebauter Béden durch Voll- oder Teilversiegelung. ggf. Beseitigung Gehdlzbestand).
Die Vorschriften der Eingriffsregelung sind nach §§ 15 ff. BNatSchG sind entspiechend
anzuwenden.

Unter ander=m bedeutet dies:

- Vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen. Beeintrachtigungen
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sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen,
ist dies zu begriinden.

Ob mit dem Vorhaben Eingriffsbestandteile vermeidbar sind wurde nicht dargelegt. Eine
Begriindung zum geplanten Eingriff als unvermeidbar fehit ebenfalls.

VermeidungsmaBnahmen waren u.a.:

-GréBe der geplanten Bebauung,

-Erhalt von Baumbestand,

-Erhalt vorkommender Fortpflanzungs- und Lebensstétten geschiitzter Tierarten
-Teilversieglung anstatt Vollversieglung

- Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu kompensieren
(ErsatzmaBnahmen).

Aussagen zur Erfiillung der Kompensationspflicht der begriundeten unvermeidbaren
Eingriffe wurden bislang nicht getroffen.

- Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range
vorgehen.

- Wird ein Eingriff zugelassen oder durchgefiihrt, obwohl die Beeintrachtigungen nicht
zu vermeiden oder in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind, hat der
Verursacher Ersatz in Geld zu leisten.

GemaB dem BNatSchG sind vom Verursacher eines Eingriffs zur Vorbereitung der
Entscheidungen und festzusetzenden MaBnahmen zur Durchfiihrung des § 15 BNatSchG
in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fir die
Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen tber

- Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs und

- die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfiigbarkeit der fir den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Eingriffsrelevant sind

Errichtung von baulichen Anlagen im AuBenbereich

Uberbauung vorher ungenutzten Bodens (Teil- oder Vollversiegelung)
Betroffenheit von Gehdlzen / Fallung / Ersatzpflanzungen

Betroffenheit von Brut-, Nist- oder Lebensstatten geschitzter Tierarten
Nachweis einer vollstéandigen Kompensation in allen betroffenen Schutzgiitern

Seitens des Vorhabentragers sind die Unvermeidbarkeit des Eingriffs am Standort und
die vollstdndige Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffsfolgen
nachzuweisen.

Die Antragsunterlagen sind konkret vorhabenbezogen, spatestens im
Baugenehmigungsverfahren derart aufzubereiten, dass eine abschlieBende
Entscheidung zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege getroffen
werden kann.
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In den Fallen nach § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) wird gemaB § 36 Abs.1 BauGB
Uber die Zulassigkeit des Vorhabens im Baugenehmigungsverfahren von der
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden.

Das Einvernehmen der Gemeinde Fredersdorf-Vogelsdorf nach § 36 BauGB wurde mit
Stellungnahme vom 01.03.2024 erteilt.

An diesen Bescheid (Vorbescheid) halte ich mich gem&B § 73 der Brandenburgischen Bauordnung
fir die Dauer von sechs Jahren vom Tage nach der Zustellung an gebunden.

Einen Satz Bauvorlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Ich hoffe, dass es Ihnen mdoglich sein wird, Ihre Planungsabsichten entsprechend zu
verwirklichen.

Kostenentscheidung
Far diese Entscheidung wird keine Verwaltungsgeblihr festgesetzt.
Begriindung

Rechtsgrundlage der Kostenentscheidung sind die Vorschriften des Gebiihrengesetzes des
Landes Brandenburg (GebG Bbg).

Entsprechend § 8 Abs. 1 Nr. 6 GebG Bbg sind Gemeinden von Verwaltungsgeblihren befreit,
sofern die Amtshandlung nicht ihre wirtschaftlichen Unternehmen betrifft. Bezliglich des
Begriffes wirtschaftliche Unternehmen wird auf die §§ 100 GO des Landes Brandenburg
verwiesen. Eine wirtschaftliche Betatigung im Sinne des § 100 GO ist das Herstellen, Anbieten
oder Verteilen von Glitern, Dienstleistungen oder vergleichbarer Leistungen, die ihrer Art nach
auch mit der Absicht der Gewinnerzielung erbracht werden kénnen.
Die Stadt Mincheberg ist somit von der Erhebung einer Baugenehmigungsgebiihr befreit.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Markisch-
Oderland, KlosterstraBe 14 in 15344 Strausberg schriftlich oder zur Niederschrift zu erheben.
Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das
elektronische Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur zu versehen. Bei der
Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen zu
beachten, die im Internet unter http://maerkisch-oderland.de/kontakt aufgefiihrt sind.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollméchtigten versdumt werden
sollte, so wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/7 1 /11
, Schneider
\_Sachbearbeiterin Bauplanungsrecht

Verteiler:
1x Antragsteller(in)

1x Entwurfsverfasser(in)
1x Akte



